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CAPTTULO III. NORMAS PARA EL NUCLED URBANGD DE BOROX

29.- En el ndcleo de Borox, son de cesidn obligatoria los terresnos dasg
tinados a viales por el planeamiento, v en concreto los que se -—

reservan para este usSo an astas Normas.

Dado que el trazado previsto para los viales en estas Normas no -
i supone una. atribucidn desigual de benaficios Y cargas, se& conside-
ra innecesaria la reparcelacidn, Y por tanto, la cesidn al Ayunta
miento de los terrenos correspondientes se producird con el acuer

do citado en el art. 188.3 del Reglamento de Gestidn.

Si con posterioridad a la aprobacién definitiva de estas Normas,
} el Ayuntamiento o los propietarios de suelo estiman que existe -
‘ un reparto desigual de las cargas del planeamiento con el traza-
! do de alguna de las callas, se delimitard un poligono incluyendo
a las fincas afactadas con el fin de iniciar el expediente de re
parceTacion correspondiente. La cesidn de los viales se produci-

rd en este caso con la aprobacién definitiva de la reparcelacidn.

EJECUCION Y CONSERVACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACTON

30.- La ejecucidn de las obras de urbanizacidn en el ndcleo urbano -
de Borox, la vealizard el Ayuntamiento, con imposicidn de las --
contribuciones especiales que correspondan. Con independencia -
de lo anterior, los particulares interesados podrdn solicitar -
licencia municipal para ejecutar determinadas obras de urbaniza
cidn por su cuenta, siempre que cumplan las especificaciones --

técnicas del art. 21 y siguientes de estas Normas.

31.- La conservacién de las cobras de urbanizacidn en el Suelo Urbano
correrd por cuenta del Ayuntamiento a partir del momento de la
cesidn al mismo de todas las obras ejecutadas, o una vez trans-
currido el plazo de garantia previstc en los contratos que el -

Ayuntamiento celebre con las empresas urbanizadoras. Los costes

4
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la las obras de conservacidn repercutirdn sobre los particula-

Cuande el deterioro de las obras de urbanizacidn pueda imputax
5e¢ a un particular, o grupos an concrzto de particulares, las

obras de reparacidn rapercutirdn sobre Sste.

DEFINICION DE SOLAR.-

32.~ De acuerde con el art. 82 de la Ley del Sueslo, se define =l S0
lar como aquella superficie de suelo uxbano gue esté urbaniza-
da al menos con los serviciocs de alcantarilladeo, red de distri
bucidn de agua potable y red de distribucidn de energia eléctri
ca en BT, Las caracteristicas y dimensionamiento de estos ser-
vicios, deberdn ser suficiesntes para servivr a todos los edifi-
cios gue puedan levantarse en los terrenos afectados de acner-

do con estas Normas.

"PARCELACIONES. ~

33.~ Cuando alguno de los lotes previstos en una parcelacidn no sea
solar, de acuerdo con la definicidn dada en el art. anterior,
al conceder la licencia de parcelacidn Preceptiva, el Ayunta--
miento hard constar de forma expresa quien es el responsablsz
de ejecutar las obras de urbanizacidn necesarias para gus to——
dos los lotes resultantes sean solares. Esta determinacidn se
basard en un compromiso del propietario que pretende parcelar,
© en un acuerdo del Ayuntamiento aprobando la ejecucidn de las

obras por su cuenta.
34.- Todos los lotes resultantes de una parcelacidn cumplirdn las
dos condiciones siguientes:

a) La fachada minima a la calle o espacio publico que le sirva

de acceso serd de 6 m. de lengitud.

b} La superficie minima serd de 100 m2,

NI
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no previstas en estas Normas.. sard necesariom —on aﬁtéribridad

a2 la conzcesidn de la correspondisnis lizencia, v ademds de ig -
especificado en los arts. anteriores, aprobar definitivaments -

el correspondiente P. Especial o Estudio de Detalle.

EDIFICACION

36.~

37.-

Para poder edificar en Suelo, serd condicidn imprescindible que
la parcela o parcelas afectadas sean solares seguin la definicidn
dada en el art., 32 de estas Normas, y gue se cumplan las condi-

clones de todos los articulos siguientes.

Podrd autorizarse la edificacidn de terrenos en Suelc Urbans —-

-

gue no sean solares siempre que =21 peticionario de la licencia
adquiera los compromiscs a que se refieren los arts. 40 & 41

del Reglamento de Gestidn Urbanistica.

CONDICIONES DE VOLUMEN

38.-

Alturas

38.1.~ Para la medicidn de las alturas edificables se estable--
cen dos tipos de unidades: por nidmero de plantas, y por
distancia vertical. Se entiende gue han de respetarse -

las dos. -

38.2.- Por altura geométrica de una edificacidn se ent:iende la
distancia vertical entre la rasante de la acera y la su
perficie del dltimo forjado. Se medird en el punto mis

desfavorable de cada fachada.

38.3.- Al contabilizar el n?2 de plantas se incluirdn en cual--
quier caso los semisdtancs cuando sobresalgan mds de un
metro en el punto mds desfavorable, medido desde la ra-
sante de la acera hasta el nivel del pavimento de la p.

baja. Asimismo se incluirdn los 4dticos.



38 bis.-

39.-

38.4. -

38.5.-

Se permitirdn siempre que tengan salida de aguas a la rad

municipal de alcantarillade.

Fondo edificable

En los

edificios de vivienda colectiva se limita el fondo edifi-

cabls 2 15 m., medidos desde la fachada a via piblica, para las

plantas destinadas a vivienda. En el resto de las tipologias --

edificatorias no se limita este fondo.

Patios

3.1.~

39.2.-~

de luces.

Se admitirdn patios de luces interiores, siempre que den
tro de ellos pueda inscribirse un circulo de 3 m. de dis

metro. Los voladizos, y medianerias quedaran fuera de -—-

losg circulos definidos en este art.

Se consentirdn mancomunidades de patios que sirvan para
completar las dimensiones de los mismos, siempre que se

ajusten a las siguientes normas:

a) Se establecerd mediante escritura piblica un derecho
real de servidumbre sobre las fincas que se inscribi-
rd en el Registro de la Propiedad, con la condicidn -
de ne poderse cancelar sin la autorizacidn del Ayunta

miento.

b) No podrd cancelarse esta servidumbre mientras subsis—
ta alguno de los edificios cuyos patios requieran es-

te complemento para conservar sus dimensiones minimas.

c) Se permite la separacidn de estos patios mancomunadeos
con muros de 3 m. de altura mdxima a contar desde la

rasante del patio mis bajo.

40.~ Cuerpos volados.

40.1.-

Se permitird la construccidn de voladizos dnicamente —-
cuando sean abiertos, y se sitden en calles de anchura

superior a 7 m. medidos en cada punto. En cualquier --

T



40.3.-

40.4.-

a} La alturs minima, medida desds la acera hasta 1z cars
ferior del cuerpe volado en el punto mds desfavora-

ble, serd superior a2 3,0 m.

b) El vueloc mixime medido en la perpendicular a 1z gli--
neacidn en cada punto, seri igual o iaferior al 10% -
del ancho de la calle medido en cada punto, con un mi

Ximo de 1,2 m.

¢} Los cuerpos volados deberdn Separarse de las mediane-
rias una distancia igual o supericr al vuelo, con un

minimo de 60 cm.

Zn las calles de anchura inferior a 7 m. se permitird --
asimismo la construccidn de balcones tipicos con un vue-
lo mdximo de 30 cm., siempre que se cumplan las condicio

nes del punto anterior de sste art.

Se permitird la construccidn de marguesinas sobre las --
aceras en calles de anchura superior a 7 m. medidas en -
cada punto, siempre que se cumplan las siguientes condi-~

ciones:

a). La altura minima, medida en el punto mds desfavorable
desde la rasante de la acera hasta la cara inferior -

de la marquesina, sers de 2,5 m.

b} Serdn exclusivamente voladas, no permitiéndose ningin

tipo de jabaledn o pilar por debajo de la altura mini

=

ma.

Se permitird sobresalir 10 cm. de la alineacidn de la ca
lle en concepto de rejas, escaparates o decoraciones, --
siempre que la superficie sobresaliente sea inferior a -

la mitad de la total de la fachada en planta baja, v se

ces/ /e




41.~

Vistas.

41.1.~

41.2.=

2 cm, de altura =
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No se permitirdn vistas ractas que disten menos de cos -
m. hasta sl prédio vecino, medidos en la perpendicular a
la fachada, desde el plano de la misma hasta la mediane-

ria.

No se permitirdn vistas oblicuas que no guarden una dis-
tancia minima de 60 cm. hasta el predic vecine, medidos

en el plano de la fachada desde el borde exterior hasta

la medianeria.

No se considerardn huecos de vistas los que tengan unas
dimensiones iguales o inferiores a 30 x 30 cm. ¥y estén
sitnadas 2 mds de 1,8 m. de altura respecto al piso. A
efectos de vistas oblicuas, tampoco se ceonsiderardn como

tales los que no sean practicables o tengan rejas.

CONDICIONES ESTETICAS

43.- De acuerdo con el art. 73 de la Ley del Suelo, deberdn respetar

44 .-

se los

invariantes de la arquitectura tradicional de Borox. No

se admitirdn el empleo de materiales o la composicidn de cubier

tas, fachadas y voldmenes que, a juicic del Ayuntamiento, vulne

ren este precepto.

En los

elementos arquitectdnicos de interés calificados por es-

tas Normas, se prohiben las obras de reforma o demolicidn que -

supongan modificacidn del aspecto exterior de los mismo o de su

estructura fundamental. La relacidn de elementos calificados se

encuentra en el anexo n2 1 de esta Normativa.

.
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CONDICIONES DE USC
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rasiduos o escombros.

En Suelo Urbano no se admitird la construccidn de edificios gque
tengan por cobjeto albergar alguna de las actividades califica--
das como insalubres, nocivas o peligrosas, segun el Reglamento
aprobado por Decreto 2414/61 e instrucciones complementarias,
ni los dedicados a cria de cualquier tipo de ganado, a no ser
gque las medidas correctoras que se adopten eliminen con la debi
da garantia las causas determinantes de su calificacidn, seguin
el procedimiento que para la calificacidn v descalificacidn de

actividades prevée el Reglamento e instrucciones citados.

Podré autorigzarse la cria de ganado en Suelo Urbano en edificics
va construidos, cuandoc se trate ds explotaciones familiaras an
corrales o anexos a las viviendas que cumplan las condiciones -

siguientes:
a) La parcela afectada estard vallada en todo su perimetro has-

ta una altura de 3 m.

b) Los residuos procedentes de los animales no se varterdn & la

raed municipal de alcantarillade.

CONDICIONES ESPECIALES PARA LA ZONA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO

48.- Las parcelas calificadas como de equipamientc publico sélo po--

drdn destinarse a edificiocs o instalaciones de este cardcter, -

prohibiéndose por tanto cualguier otro uso.

CONDICIONES ESPECJALES PARA LA ZONA DE VIALES Y ESPACIOS LIBRES

49.- El suelo delimitado para viales y espacios libres no podrd uti-

lizarse para levantar «n &l ningin tipo de edificacidn permaren
te. El Avuntamiento podr# autorizar sin embargo instalacione: -

provisionales por un periodc de tiempo determinado, siempre que
ne resulte perjudicial sustancialmente el caracter piblico de -

estos espacios.
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